Ersittningsprinciper vid stingning
av anslutning till allmén vig

Rebecka Borgstrom
Annika Lagerqvist

Avdelningen for Fastighetsvetenskap
Lunds Tekniska Hogskola
Lunds Universitet

Department of Real Estate Science
Lunds Institute of Technology
Lund University, Sweden




Sammanfattning

For att gora en bedomning av huruvida ersiittningsbestimmelserna med betoning pi 58 § VL
som tillimpas vid ombyggnad av allmin vig pa landsbygd och som medfér stingning av
anslutningar ar tillréickligt definierade har tillimpning av bestimmelserna gjorts pa ett verkligt
projekt belaget i Vallby.,

Vigverket arbetar for att oka trafiksikerheten genom olika dtgdrder. En av dessa &r
uppforande av vajerriicke, vilket innebdr att anslutningar till viigen méste stingas eller
regleras. Berorda fastighetsdgares ritt till ersittning for detta regleras i VL. Till foljd av att
anslutningar stings mdste nya utfarter anordnas. Detta sker ofta genom anldggande av nya
enskilda vignit. De nya vdgarna kommer att utgbra egna gemensamhetsanldggningar eller
ombildas tillsammans med befintliga gemensamhetsanléiggningar. Ersittning for upplaten
mark till de nya enskilda vigarna regleras i AL.

P4 grund av ombyggnaden kan fastigheterna paverkas genom markavstaende, lingre utfarts-
viigar, forsvarad brukning, 6kade vigunderhallskostnader etcetera. Stingning av anslutning
kan medfora negativ inverkan som #r svar att bedoma. Skada till foljd av sidan negativ
inverkan maste utgbra avsevirt men for att beriittiga till ersdttning. Medfor stingning av
anslutning en avsevird 6kning av annars nédvindig kostnad for nyanlédggning eller dndring av
utfart, avseviird 6kning av annan vighallningskostnad eller annat avsevirt men &r fastighets-
dgaren enligt 58 § VL berittigad till ersdttning av vighallaren. Detta innebir att fastighets-
dgaren endast ir beriittigad till ersittning for avsevird merkostnad.

Begriinsning i ersdttningsriitten for stingd anslutning grundas pé att staten anser att det @r en
formén for fastighetsiigare att utan kostnader for enskilda fastighetsigare forses med en
allmén vig. Ddrmed bor fastighetsiigarna téla ett visst intrdng utan ersittning. Begridnsningen
har 4ven som funktion att frimja samhillsnyttiga projekt.

For att kunna tillimpa ersittningsbestimmelserna i 58 § VL ir det av betydande vikt att
tolkning goérs pa det siitt som lagstiftaren avser. Hur ordet avseviirt ska tolkas ir ej definierat i
lagtexten. Osiikerheten av var man ska dra kvalifikationsgriinsen for avsevirt &r timligen stor.
Det finns inte heller sd ménga entydiga réttsfall att man kan gora en klar bedomning av var
kvalifikationsgriinsen ir dragen. Avvigning mellan allminna och enskilda intressen medfor
att en fastighetséigare endast bor tila en ekonomisk skada som motsvarar ca 10 procent av
fastighetens eller den berbrda delens virde. Det 4r dock svért att sitta en procentsats som
griins eftersom fastighetsigaren endast ska behova tila ett intring som &r bagatellartat for
honom. Dirfor ses en toleransniva pa 10 procent inom berord del av fastigheten som en griins
for vad en fastighetséigare maximalt ska behtva tila. En skada som motsvarar 10 procent av
fastighetens virde kan nidmligen inte ses som bagatellartad. Denna regel kan tillimpas om den
berorda delen representerar ett ldgt virde. Men om den har ett stort viirde kan en skada pd 10
procent utgéra ett stort belopp. Hinsyn bor alltsa dven tas till skadans storlek i kronor.

Skada ska relateras till den berdrda delen av fastigheten. Om man endast ser till virde-
minskningen av den totala fastigheten kan en restriktion som orsakar en mycket stor skada pa
ett delomréde forsvinna helt, om virdet pa hela fastigheten #r mycket stort. Detta anses
oskiligt.

En liknelse kan goras mellan forekomsten av kvalifikationsgréns i PBL och MB samt VL 58 §
dir endast kostnader som Gverstiger vad det normalt kostar att anligga en utfart ersétts. Skilet



till att man i MB har en liknande regel 4r for att det vore oréttvist om vissa fastighetsagare far
full ersiittning nir andra fastighetsiigare tvingas tila samma skada utan ersittning. Detta &r
snarlikt 58 § i VL. Det kan ej anses skiligt att vissa fastigheter ska fa sina utfarter anlagda
gratis nir dvriga fastighetsigare sjilva far sté for anliggandet.

Ersiittning for markansprik pé jordbruksfastigheter beridknas i vignormen. Vid berikning av
ersittning till bostadsfastighet for markavstdende har vi utgétt frén fastighetens taxeringsvirde
for att bestimma marknadsvirdet. Ett marginalvirde av detta utgor den ersittning som vi
beriiknat for de utvalda fastigheterna. Fastighetsidgarna i det aktuella fallet kommer inte att
drabbas av nigra anldggningskostnader eftersom Vigverket kommer att st for anléggningen
av de nya enskilda véigarna.

Vigunderhillskostnader kan genom att vigen efter ombyggnaden blir berttigad till statligt
och kommunalt bidrag minska trots att utfarten forldngs.

I projekt av samhillsnyttig karaktiir prioriteras inte den enskilde fastighetsigarens intressen
speciellt higt. Om alla enskilda som berdrs av en dtgird skulle ha vetoriitt skulle i stort sett
inga viigar kunna byggas och deras placering skulle inte bli den bista ur effektivitetssynpunkt.
Det ligger i allas intresse att samhillet utvecklas och dirfor méste detta ha hog prioritet. Om
enskilda fastighetsiigares intressen prioriterades skulle ett vigbygge innebira betydligt storre
kostnader in i dag och det skulle ta lingre tid att genomf6ra. Vi anser att dagens regler har en
fordel i och med att de underlittar genomforandet av samhillsnyttiga projekt.

Ersittning for stingd anslutning ér ytterst aktuell dd vajerréicken monteras pa allt fler vigar. 1
budgeten for ett sidant projekt utgdr erséttning till fastighetsdgare en relativt stor post. Om
projektet ska vara ekonomiskt 16nsamt méste denna post hallas inom vissa grinser. Det dr
skilligt att fastighetséigare ska téla viss negativ inverkan i form av kostnader for en ny utfart
utan ersittning di projekten medfor stor samhillsnytta. Kostnader for administrering och
bedomning av ringa skador skulle antagligen ofta dverstiga eventuell ersittning. Detta bor
man dven ha i dtanke nér man ser till merkostnader.

Bedomningen efter tillimpning av de olika ersittningsbestimmelserna pd projektet ar att
reglerna i AL #r entydiga och enkla att tillimpa. Ersittning for markavstédende enligt AL ska
motsvara viirdet som avstds och det rider inga oklarheter kring vad det #r som ska ersittas.
AL har sitt ursprung i ExL och det finns klara riktlinjer for hur denna ersittning ska
behandlas. D4 det finns en ldng historik bakom dessa principer dr rittslaget utrett.

Osikerhet rider kring hur ersittningsbestimmelserna i 58 § VL ska tillimpas. Utveckling av
lagtexten bor dirfor ske genom ett riktviirde pa ungefir 10 procent av berdrd del. Genom att
anvinda ett riktvirde ges mojligheter till individuell bedomning.



